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Satzung

Die Gemeinde Grafing erlasst gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch — BauGB —
Art. 81 Bayerische Bauordnung — BayBO — und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern — GO - folgende Einbeziehungssatzung:
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Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 12/2020.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Mal} der baulichen Nutzung

Die max. zuldssige traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen der Oberkante Ge-
lande (hochster Punkt am Ful3 der Aulenmauer) und dem Schnittpunkt Auf3en-
wand/Oberkante Dachhaut bzw. oberer Wandabschluss, wird mit 6,50 m festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie Mehrfamilienhauser zuldssig; pro Ein-
zelhaus und Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig, je Mehrfami-
lienhaus sind maximal 5 Wohneinheit zulassig.

Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
& nur Mehrfamilienh&duser zulassig

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Flache fur Garagen und Nebenanlagen
Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der tGber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

T
:.C_;ﬂ.: Flache fur Garagen, Carports und Nebenanlagen
Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Anstelle von Garagen sind auch tber-
dachte, allseits offene Holzkonstruktionen (Carports) zulassig.

Garagen mussen mit ihrer Einfahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m (Stauraum)
zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Die zulassige Wandhdohe fur Garagen/Carports darf eine mittlere Wandhéhe von max.
3 m nicht Gberschreiten. Sie wird gemessen von nattirlichen Gelande bis zum Schnitt-
punkt der Oberkante (OK) AuRenwand mit der Dachhaut.
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Nebenanlagen gemaf 8§ 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhauser, etc.) sind nur bis zu
einer maximalen Grundfliche von insgesamt 6 m2 je Baugrundstiick zulassig.
Nebenanlagen durfen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen innerhalb das
Baulandes errichtet werden und eine maximale Wandhéhe von 2,4m nicht
Uberschreiten.

Bauliche Gestaltung
Es sind nur symmetrische Satteldacher zulassig.
-_— festgesetzte Firstrichtung

Bei Satteldachern betréagt die Dachneigung 20-30°. Der Dachuberstand betragt trauf-
und giebelseitig max. 0,8 m Meter.

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufuhren.

Dachaufbauten wie Dachgauben oder Quergiebel sowie Dacheinschnitte sind
unzuléssig.

Auf den Dachern der Hauptgebdude sind Anlagen zur Solarnutzung
(Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zur Warmegewinnung) zu errichten. Die
Anlagen zur Solarnutzung mussen auf mindestens 40 v.H. der Dachflache der
Hauptgebdude errichtet werden; werden Solaranlagen auch auf Nebengebaude
errichtet, dann wird diese Flache hier angerechnet. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn durch die Anbringung von Solaranlagen eine Wohnnutzung des
Dachgeschosses verhindert oder wesentlich erschwert wird oder wenn auf dem
Grundstuck ein Blockheizkraftwerk zur Warmeenergiegewinnung errichtet und
betrieben wird. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der
Dachhaut als gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur
Dachhaut ist nur bis zu einem Abstand von 0,2 m zul&ssig.

Fur AuBenwéande sind verputzte Mauerflachen in hellen Farben und/oder holzver-
schalte Flachen zulassig. Zierputze sind unzuléssig.

Verkehrsflachen
A Einfahrt
Die Zufahrt zu den Baugrundstticken ist nur an den festge-
setzten Stellen zulassig.
Grinordnung
| | Zu begriinende Flache
Obstwiese
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Schutz vor Starkregen / Hohenlage / Gelandeveranderungen
Unterkellerungen sind wasserdicht und auftriebssicher herzustellen (weil3e Wanne).

Die Gebaude sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflach-
lich abflieRendes Wasser an keiner Stelle eindringen kann. Offnungen an Gebauden
(Lichtschachte, Treppenabgénge, Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliftungen, Mauer-
durchleitungen etc.) missen mindestens 25 cm Uber der kinftigen Gelandeoberkante
an der jeweiligen Fassadenseite liegen.

Lichtgraben sind unzul&ssig.
Wohnraume in den Kellergeschossen sind unzuléssig.

Die Oberkante des fertigen Fuf3bodens der Wohngebaude hat mindestens 25 cm
uber der kinftigen Gelandeoberkante (maf3geblich ist der hochste Punkt am Ful3 der
Auf3enmauern) zu liegen, darf aber 35 cm nicht Uberschreiten.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
06/2021. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MalRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, BN ..o

Stadt Grafing, den ......cooiiiii

Erster Birgermeister Christian Bauer
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung der Einbezie-
hungssatzung beschlossen.

2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .............. wurde mit der
Begrindung gemall &3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .................... wur-
den die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald 8§ 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

4. Die Stadt Grafing hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... die Einbezie-
hungssatzung in der Fassungvom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Grafing, den ......cooeiiii
(SIBOED) e
Erster Burgermeister Christian Bauer
5. Ausgefertigt
Grafing, den ......cooiiiii
(SIBOED)
Erster Burgermeister Christian Bauer
6. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am .......... gemal § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssat-
zung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Grafing, den ......coooviii

(SIBOED)
Erster Burgermeister Christian Bauer
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