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Bekanntmachung 
 
 

 Am Dienstag, 23.06.2026, um 17:00 Uhr  
 findet im Sitzungssaal, Rathaus  
 eine 1. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Werkausschusses 

mit folgender Tagesordnung statt. 
 

 
 
1.  Bauantrag zum Rückbau eines und der Errichtung von zwei neuen Pufferspeichern für 

das örtliche Fernwärmenetz auf dem Grundstück Fl.Nr. 535 Gemarkung Grafing  
(Gartenstraße 2) 

  
2.  Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Batterie-Energiespeicheranlage mit 12 MW 

Leistung und 24 MW/h Kapazität mit Anschluss an das Umspannwerk der Bayernwerk 
Netz GmbH auf dem Grundstück Fl.Nr. 901 Gemarkung Nettelkofen (nähe Gsprait) 

  
3.  Bauantrag zum Rückbau einer Lagerhalle und Wiederaufbau an anderer Stelle auf dem 

Grundstück Fl.Nr. 282/78 Gemarkung Öxing (Rotter Straße 15) 
  
4.  Bauantrag zur Erhöhung der Jahresdurchsatzmenge des Komposthofes auf der Fl.Nr. 

1406 Gemarkung Straußdorf (Neudichau 30) 
  
5.  Vollzug des BauGB;  

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 12 BauGB) für das Fuhr-un-
ternehmen (Speditionsbetrieb) "Fuchs" in Nettelkofen;  
Prüfung der Stellungnahmen aus der Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung  
(§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB) und ggf. Billigungs- und Auslegungsbeschluss 

  
6.  Gesamtverkehrsplan Grafing; 

Einvernehmliche Abstufung der Staatsstraße St 2089 zur Gemeindestraße gemäß Art. 9 
BayStrWG für die Abschnitte  
a) Glonner Straße (ab Einmündung Aiblinger Straße stadteinwärts)  
b) Marktplatz  
c) Münchener Straße (stadtauswärts bis zum Kreisverkehrsplatz Seeschneid)  
Abschluss der Abstufungsvereinbarung mit dem Freistaat Bayern 

  
7.  Informationen 
  
8.  Anfragen gemäß § 30 der Geschäftsordnung 
  

 
Im Anschluss findet eine nicht öffentliche Sitzung statt. 

 
 

Grafing b.München, 15.06.2026 
 
 
Christian Bauer  
Erster Bürgermeister 
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Bekanntmachung 
 
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 
a) Erlass einer Einbeziehungssatzung gemäß § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 

für die Errichtung eines landwirtschaftlichen Betriebsleiterhauses mit Altenteiler-
wohnung am westlichen Siedlungsrand  

b) Änderung des einfachen Bebauungsplanes "Ortskern Straußdorf" vom 15.01.2020 
für den bereits bebauten Bereich im Osten des Grundstück Fl.Nr. 67 der Gemar-
kung Straußdorf (Grafinger Straße 5);  

Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
 
 
Der zuständige Bau- und Werkaus-
schuss hat am 24.06.2025 für das 
Grundstück Fl.Nr. 67 der Gemarkung 
Straußdorf den Erlass einer Einbe-
ziehungssatzung und gleichzeitig die 
Anpassung (Änderung) des einfa-
chen Bebauungsplanes "Straußdorf" 
vom 15.01.2020 beschlossen. 
 
Mit der Einbeziehungssatzung soll 
am westlichen Rand der Hofstelle in 
der Grafinger Straße 5 (westlich ge-
genüber der Kirche) eine bisher im 
Außenbereich gelegene Fläche für 
die Errichtung eines landwirtschaftli-
chen Betriebsleiterhauses mit Alten-
teilerwohnung in den Bebauungszu-
sammenhang (Innenbereich) einbe-
zogen werden.  
Die Schaffung des Baurechts durch 
den Satzungserlass ist notwendig, da 
es für das konkrete Vorhaben an der 
landwirtschaftlichen Privilegierung (§ 
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) fehlt.  
 
Um eine zusätzliche Wohnbebauung 
allein auf das geplante Vorhaben zu 
beschränken, werden die rückwärti-
gen   Hofflächen als „Fläche für die 
Landwirtschaft“ festgesetzt. Da die-
ses Flächen innerhalb des bestehen-
den einfachen Bebauungsplan „Orts-
kern Straußdorf (2020)“ liegen, wird 
der einfache Bebauungsplan gleich-
zeitig geändert.  
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Der Erlass der „Einbeziehungssatzung“ und die Änderung des einfachen Bebauungsplanes 
„Ortskern Straußdorf (2020)“ erfolgen in einer gemeinsamen Satzung.  
 
Im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung wird darauf hingewiesen, dass im Satzungsverfah-
ren von einer Umweltprüfung abgesehen wird:  
- Der Erlass der Einbeziehungssatzung unterfällt nicht der Umweltprüfungspflicht (§ 2 Abs. 4 

BauGB); Anhaltspunkte für eine Beeinträchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB ge-
nannten Schutzgüter bestehen nicht  

- Die Änderung des einfachen Bebauungsplanes „Ortskern Straußdorf (2020)“ erfolgt im ver-
einfachten Verfahren gemäß § 13 BauGB, für das gemäß § 13 Abs. 3 BauGB ebenfalls von 
einer Umweltprüfung abgesehen wird.  

 
Es wurde im Satzungsverfahren eine frühzeitige Bürgerbeteiligung durchgeführt. Für den da-
raufhin vom Bau- und Werkausschuss am 16.12.2025 geänderten und zur Veröffentlichung 
bestimmten Satzungsentwurf erfolgt jetzt gemäß § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Öffentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB.  
 
Hierzu wird der Satzungsentwurf mit der Begründung und den wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom  
 

06.07.2026 – 07.08.2026 
 
unter folgender Internetadresse veröffentlicht:  https://www.grafing.de/bauen-mobilitaet-um-
welt/bauen-erschliessen/bauleitplanung/in-aufstellung 
 
Zusätzlich zur Veröffentlichung im Internet stehen im Rathaus der Stadt Grafing b.M., Markt-
platz 28 (Flur im 1. Stock) während der allgemeinen Geschäftszeiten (Montag bis Freitag von 
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) folgende leicht zu errei-
chende Zugangsmöglichkeiten zur Verfügung 
- ein öffentlich zugängliches Lesegeräte  
- die öffentliche Auslegung der Planunterlagen  
 
Es wird auf folgendes hingewiesen: 
1.  dass Stellungnahmen während der Dauer der Veröffentlichungsfrist abgegeben werden 

können, 
2.  dass Stellungnahmen elektronisch übermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf 

anderem Weg abgegeben werden können, 
3.  dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über die 

Satzung / Bauleitplan unberücksichtigt bleiben können. 
 
 
Grafing b.München, 18.05.2026 
 
Stadt Grafing b.München 
 
 
Christian Bauer 
Erster Bürgermeister 
 

https://www.grafing.de/bauen-mobilitaet-umwelt/bauen-erschliessen/bauleitplanung/in-aufstellung
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Bekanntmachung 
 

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB), 
Aufstellung des Bebauungsplanes   
"Rotter Straße Brauereigelände Wildbräu / Heckerkeller"  
 a) zur Festsetzung und Erweiterung der Brauereiflächen im Osten  
     (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO) und  
 b) zur Umstrukturierung als Urbanes Gebiet im Westen (§ 6a BauNVO); 
Erneute Öffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 
 
Am 25.01.2025 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes für das Brauereigelände Wild-
bräu / Heckerkeller an der Rotter Straße beschlossen. Das Plangebiet liegt nördlich der Rotter 
Straße und erstreckt sich von der Thomas-Mayr-Straße bis zur Bürgermeister-Schlederer-
Straße.  
 
Das Planungsgebiet erfasst die Grundstücke des Brauereigeländes (Fl.Nrn. 131, 133, 282 und 
282/78 der Gemarkung Öxing) nebst den angrenzenden Verkehrsflächen.   

 
 
Planungsziel ist die Umstrukturierung und Gebietserweiterung zur Standortsicherung des 
Brauereibetriebes. Das Brauereigelände wird dazu als Gewerbegebiet festgesetzt und im Os-
ten bis zur Bürgermeister-Schlederer-Straße erweitert. Im westlichen Teil an der Thomas-
Mayr-Straße wird der Bereich der Gaststätte „Heckerkeller“ und die nördlich dahinterliegende 
Fläche als Urbanes Gebiet festgesetzt, in der eine gemischte Nutzung mit Wohnbebauung 
zulässig wird.   
 



Nummer: 01  Amtsblatt der  
 Stadt Grafing b.München  
   
Dienstag, 16. Juni 2026   

  

 
Seite 6 von 7 

Aufgrund von Planänderungen ist eine erneute Beteiligung durchzuführen (§ 4a Abs. 3 
BauGB). Der vom Bau-, Werk- und Umweltausschuss gebilligte und für die erneute Öffentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmte Bebauungsplanentwurf in der geänderten 
Fassung vom 28.04.2026 mit Begründung nebst Umweltbericht sowie der nach Einschätzung 
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen werden in der Zeit vom  
 

06.07.2026 bis 07.08.2026 
 
unter folgender Adresse im Internet veröffentlicht: 
https://www.grafing.de/bauen-mobilitaet-umwelt/bauen-erschliessen/bauleitplanung/in-aufstel-
lung.  

 
Zusätzlich zur Veröffentlichung im Internet stehen im Rathaus der Stadt Grafing b.M., Markt-
platz 28 (Flur im 1. Stock) während der allgemeinen Geschäftszeiten (Montag bis Freitag von 
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) leicht zu erreichende Zu-
gangsmöglichkeiten durch ein öffentlich zugängliches Lesegeräte und durch öffentliche Aus-
legung der Planunterlagen zur Verfügung.  

 
Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfügbar:  

Schutzgut Art der vorhandenen Information 

Menschen Schalltechnische Untersuchung von Gewerbelärm und Verkehrs-
lärm, Ermittlung der Emissionskontingente, Hinweise auf beste-
hende und künftige Immissionsbelastung durch Gewerbelärm,  
Verkehrssicherheit / Schulwegsicherheit 
 

Wasser Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung, Grundwasser-
verhältnisse, Versickerungsmöglichkeiten, Hinweise auf Über-
schwemmungsgefahr bei Starkregen 
 

Tiere, Pflanzen 
Natur- und Biotopschutz 

Artenschutzrechtliche Relevanzprüfung, Reptilienkartierung, Aus-
wirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfähigkeit des Natur-
haushaltes, Tier- und Pflanzenwelt einschließlich Lebensstätten 
und Lebensräume, Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Ausgleichs-
konzept, Freiflächengestaltung 
 

Verkehr Erschließung und Zufahrten, ruhender Verkehr (Parkplätze), Ver-
kehrsuntersuchung, Verkehrsablauf, Schalltechnische Untersu-
chung des Verkehrslärms auch außerhalb des Plangebietes 
  

Boden  Auswirkungen auf Landwirtschaft 
 

Landschaftsbild, Land-
schaft, Landschaftsplan, 
Ortsbild 
 

Auswirkung auf das Landschaftsbild, Auswirkungen durch die 
Ausgleichsflächen außerhalb des Plangebietes, Auswirkungen 
durch Werbeanlagen  
 

Nutzung erneuerbare 
Energie, Klimaschutz 

Pflicht zur Anbringung von Solaranlagen  

Kultur, sonstige Sachgü-
ter 

Auswirkungen auf Einzelhandelsfunktion, Auswirkungen auf Bau-
denkmäler 

Wechselwirkungen Hinweise im Umweltbericht 

https://www.grafing.de/bauen-mobilitaet-umwelt/bauen-erschliessen/bauleitplanung/in-aufstellung
https://www.grafing.de/bauen-mobilitaet-umwelt/bauen-erschliessen/bauleitplanung/in-aufstellung
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Es wird darauf hingewiesen  
1. dass Stellungnahmen während der Dauer der Veröffentlichungsfrist abgegeben werden 

können, 
2. dass Stellungnahmen elektronisch übermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf an-

derem Weg abgegeben werden können, 
3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den 

Bauleitplan unberücksichtigt bleiben können.  
 
 
Grafing b.München, 18.05.2026 
 
Stadt Grafing b.München 
 
 
Christian Bauer 
Erster Bürgermeister 
 


