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1. Zusammenfassung

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans ,Berufsschulzentrum Grafing Bahnhof* ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Berufsschule im Land-
kreis Ebersberg und die Erweiterung des Bahnparkplatzes im Ortsteil Grafing-Bahn-
hof zu schaffen.

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Grafing westlich der Bahntrasse Miinchen-Ro-
senheim auf Hohe des Bahnhaltepunktes Grafing-Bahnhof. Westlich zur Bahnstrecke
verlauft das ausgewiesene Biotop ,Bahndamm bei Grafing-Bahnhof*, daran schlief3t
sich die Park+Ride-Anlage mit ca. 500 Stellplatzen an. Im sidlichen Anschluss befin-
den sich ein Waldbestand und die Zufahrtsstral3e zum Parkplatz. Westlich zur Er-
schlieBungsstralie liegt die Splittersiedlung ,Pierstling“, die ihrerseits weiter nach
Sidwesten an einen Laub- und Mischwald angrenzt. Der Uberwiegende Flachenanteil
des Plangebietes wird als intensive Acker- bzw. Grinlandflache genutzt. Diese Nut-
zung dominiert ebenfalls nérdlich und westlich des Plangebietes.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,56 ha.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grafing b. Miinchen wurde im
Rahmen der 18. Flachennutzungsplananderung entsprechend der Planung geandert.
Die Stadt Grafing b. Miinchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.12.2022 die
18. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 28.06.2022 festgestellt. Die
Flachen wurden dabei als Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit der allge-
meinen Zweckbestimmung ,Schulzentrum® dargestellt. Aufgrund der geplanten Er-
weiterung des Bahnparkplatzes (Bau eines Parkdecks) und der Nutzung eines Teils
der neu entstehenden Parkplatze fur die Berufsschule wurde die Flache des beste-
henden Bahnparkplatzes (entstanden aufgrund fachplanungsrechtlicher Planfeststel-
lung gemaf § 18 AEG; vgl. oben Nr. 6.1) als Bauflache dargestellt. Die Darstellung
erfolgt dabei als ,Sondergebiet Parkplatz“ gemaR § 11 BauNVO.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch und Kultur- und Sach-
guter sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Durch Uberbauung und Versiegelung von Griinland und Waldflache ergeben sich ne-
gative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgiter Boden, Wasser sowie
Klima und Luft. Es kommt zu einem Verlust wichtiger Funktionen wie der Ertragsfa-
higkeit, Grundwasserneubildung und der Fahigkeit Treibhausgase zu binden. Diese
Funktionsverluste werden durch AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Ein Teil der
Funktionsverluste wird durch Aufforstungen im Anderungsbereich kompensiert. An-
sonsten stehen als weitere Ausgleichsflachen die Flurstiicke 863, 867 und 742 der
Gemarkung Elkofen auf einer Gesamtflache von ca. 42.000 m2 zur Verfigung.

Von dem Vorhaben betroffen sind Vorkommen der Haselmaus, von der mehrere
Exemplare in und um den Geltungsbereich in den Kartierungsjahren 2019-2020 nach-
gewiesen wurden. Um das Lebensraum- und Nahrungshabitat der Haselmaus im
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2.1

raumlichen Zusammenhang zu sichern, werden an den sudlich angrenzenden Wald-
bestand auf die Bedurfnisse der Art abgestimmte Geholze gepflanzt. Die im Rahmen
einer durchzufihrenden CEF-Mal3nahme ist fur einen Entwicklungszeitraum mit ei-
nem Monitoring von mindestens fiinf Jahren angesetzt.

Schutzgut Auswirkungen

Boden Geringe Auswirkungen, wenn entspre-
chende MalRnahmen umgesetzt werden

Flache Keine erheblich negativen Auswirkungen

Wasser Keine erheblich negativen Auswirkun-

gen, wenn hydrologische MalRnahmen
umgesetzt werden

Luft und Klima Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen, wenn AusgleichsmalBhahmen um-
gesetzt werden

Arten- und Biotope Geringe Auswirkungen, wenn CEF-
Malnahmen umgesetzt werden
Orts- und Landschaftsbild Keine erheblich negativen Auswirkun-

gen, wenn AusgleichsmalBhahmen am
Standort umgesetzt werden

Mensch Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen, wenn bautechnische Mal3nahmen
umgesetzt werden

Kultur- und Sachguter Keine erheblich negativen Auswirkungen

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § la eine Umweltpriifung gemalR § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das
Ergebnis der Umweltpriifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Ziel des Bebauungsplans ist es, eine Berufsschule fir ca. 2.500 Schiler im Landkreis
Ebersberg zu errichten, weil der Landkreis der einzige in Bayern ist, der keine Berufs-
schule vorhalt. Hierfir werden im Ortsteil Grafing-Bahnhof die rechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen. In der Berufsschule sollen die Facher Einzelhandel, Grol3- und
AulRRenhandel, Lagerlogistik, Kfz-Mechatronik, Zahnmedizin und Fachinformatik (in
Teilzeit) angeboten werden.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Bauweise und Abstandsflachen, zur baulichen
Gestaltung, zu Verkehrsflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen und Wald, zur
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Wasserwirtschaft, Nebenanalagen, Immissionsschutz und Griinordnung sowie den
naturschutzfachlichen Ausgleichsmafl3nahmen.

Im Rahmen der Standortfindung und einer vorausgegangenen landkreisweiten Unter-
suchung ist der Standort Grafing-Bahnhof als Vorzugsstandort erklart worden.

Im Geltungsbereich ergibt sich folgende Flachenverteilung:

| Nutzung Flache in m? Flache in %
Sondergebiet - Schulzentrum 37.713 44
Sondergebiet - Parkplatz 12.606 15
StralRenverkehrsflachen 8.768 10
Flache fur Energieversorgung 1.905 2
Grinflache 12.935 15
Waldflache 8.206 10
Retentionsflache 3.604 4
Geltungsbereich 85.737 100
2.2 Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes und deren Berlcksichti-

gung

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemal Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Ubergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

mierung von Eingriffen
in Naturhaushalt und
Landschaftsbild, Ver-
ringerung der Umwelt-
auswirkungen

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriundung/ Berlicksichtigung

Grundsatz

Artenschutz Berlcksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Biotope*
und Punkt 6.3 ,MalRnahmen des Artenschutzes*

Biotopverbund Begrindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von seltenen
zusammenhangenden Lebensraumstrukturen, keine Isolierung bzw.
Abriegelung wichtiger Kernlebensraume, der Artenaustausch bleibt er-
halten, keine Unterbrechung regionaler Biotopverbundachsen, keine
Entwicklungsschwerpunkte und Verbundachsen gemaf Arten- und Bi-
otopschutzprogramm

Vermeidung und Mini- Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Minimie-

rung”
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Berlicksichtigung

Grundsatz

Ausgleich von Eingrif- Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich®

fen in Naturhaushalt

und Landschaftshild

Bodenschutz/ Erhalt Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

von Bodenfunktionen

Flachensparen und Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache*

Vermeidung von Zer-

siedelung

Hochwasserschutz Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

und Schutz vor Gefah-

ren durch Oberfla-

chenwasser

Schutz von Trinkwas- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

ser und Grundwasser

Klimaschutz Berilicksichtigung: keine Beanspruchung von Mooren, Auen, Feucht-
gebieten als Flachen mit hoher Treibhausgas-Senkenfunktion, ledig-
lich geringfiigige Beanspruchung von Waldern, jedoch Ersatzauffors-
tungen, Erhalt/Pflanzung von Geholzen als CO2-Speicher, Lage an
Bahnhaltpunkt ermdglicht alternative Anreise zum MIV

Anpassung an den Kli- Bertucksichtigung: keine Beanspruchung sensibler Bereiche wie

mawandel Uberschwemmungsgebiete, Retentionsflachen, Gefahrenlagen fiir
wild abflieBendes Niederschlagswasser oder Schicht- und Hang(aus-
tritts)wasser (keine Gelanderinne, keine Hanglage oder Lage am
Hangful3), Lage im AuB3enbereich, geschitzte Lage aulRerhalb von Ri-
sikoflachen, Ausweisung eines Regenriickhaltebeckens im wasser-
sensiblen Bereich, dadurch Verbesserung von ékologischen und hyd-
rologischen MalRnahmen, kein exponierter, sturmgeféahrdeter Standort

Regionaler Grinzug O] Begrundung: nicht vorhanden

Regionales Trenngrin O Begrundung: nicht vorhanden

Schutz und Entwick- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und Land-

lung des Landschafts- schaftsbild*

bildes

landschaftliches Vor- O Begrundung: nicht vorhanden

behaltsgebiet

Immissionsschutz O] Begrindung: geplantes Baugebiet durch larmabschirmende Gebau-
deanordnung vertréaglich mit angrenzenden Nutzungen, keine Einwir-
kungen durch Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Wéarme,
Strahlung und Geruch

Altlasten O Begrindung: nicht vorhanden

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

Schutz des kulturellen
Erbes

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Berlicksichtigung

Grundsatz

Bannwald, Schutz- O Begrindung: nicht vorhanden

wald, Naturwald oder

Wald mit Funktionen

gemal Waldfunktions-

planung

Natura 2000-Gebiete O Begriindung: nicht vorhanden

(FFH-Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzgebiet O Begriindung: nicht vorhanden

Nationalpark O Begrundung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begriindung: nicht vorhanden

Landschaftsschutzge- ] Begrindung: nicht vorhanden

biet

geschuitzter Land- ] Begrindung: nicht vorhanden

schaftsbestandteil

gesetzlich geschitzte ] Begrindung: nicht vorhanden

Biotope

Erhalt, Entwicklung O Begriindung: Planung eines Versickerungsbeckens soll raumlich funk-

und Vernetzung tionalen Zusammenhang zwischen Biotop entlang der Bahnstrecke und

schutzwirdiger Bio- der Ausgleichsflache (Zauneidechse) fur den Parkplatz schaffen.

tope

Gebiete, in denen die ] Begrindung: Immissionsgrenzwerte bezlglich Luftreinheit werden im

in Rechtsakten der Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht tiberschritten.

Europaischen Union

festgelegten Umwelt-

qualitatsnormen be-

reits Uberschritten sind

Erholung O Begrindung: Es befinden sich weder im Planungsgebiet noch in der
naheren Umgebung Flachen fir die Erholungsnutzung. Die vorhande-
nen Feldwege fiihren nicht in die freie Landschaft und enden an land-
wirtschaftlichen Nutzflachen. Durch die N&he zur Bahnstrecke besteht
erholungsmindernde Larmbelastung.

Artenschutzkartierung O Beriicksichtigung: nicht vorhanden

Denkmalschutz, O] Begrindung: GemalR Bayerischen Denkmalatlas befinden sich keine

Bau- und Bodendenkmaéler im Geltungsbereich des Vorhabens. Auch
fernwirksame, landschaftspragende Baudenkmaler befinden sich nicht
in der ndheren Umgebung. Wirkrdume von Baudenkmalern oder be-
deutende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt

2.3

Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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3.1

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffen- Begrindung
heit

Boden unversiegelte Flache, unginstige Boden-
verhaltnisse, die Untergrundverbesserungen
fur groRere Gebaude erforderlich machen

Flache Lage im AuRRenbereich, kein bestehendes Bau-
recht

Wasser Plangebiet berlhrt wassersensiblen Bereich,
stauwassergepragte Bdden mit teilweise ho-
hem Grundwasserstand

Luft und Klima ] keine klimatisch wirksamen Elemente

Arten und Biotope und Vorkommen Haselmaus

biologische Vielfalt

Orts- und Landschafts- Lage im AufRenbereich, umgeben von struktur-

bild reichen Laub- und Mischwaldern

Mensch Lage an Bahnstrecke

Kultur- und Sachguter ] nicht vorhanden

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgtter benannt, fir die sich aufgrund der Beschaf-
fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. Die Tiefe der
Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Informa-
tionen Uber das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kdnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprift werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmafig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch auf3ergewohnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Die Planungen des Bebauungsplans beru-
hen auf der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie (siehe Begriindung), die im Laufe
des Verfahrens weiter konkretisiert wird. Der Prifung liegt insgesamt eine tiberschla-
gige Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase und Betriebsphase zugrunde.
Derzeit kdnnen keine Angaben gemacht werden zu mdglichen Emissionen, zur Ab-
fallerzeugung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf die Ebene
der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)
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3.2

3.3

3.4

Das Plangebiet soll als Standort einer neuen Berufsschule im Landkreis Ebersberg
genutzt werden. Deutlich vermehrter Ausstol3 von Schadstoffen sowie Larm, Erschiit-
terungen und Warme- oder Strahlungsemissionen vom Plangebiet selbst sind abge-
sehen von der Bauphase nicht zu erwarten.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In der geplanten Berufsschule fallt voraussichtlich Abfall im tblichen Rahmen an. Die
Millentsorgung im Plangebiet ist gesichert.

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe in der ndheren Umgebung
sind nicht bekannt. Um Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde wird
gebeten.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdnnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Weder im Plangebiet selbst noch in der ndheren Umgebung sind Vorhaben mit um-
weltkritischen Auswirkungen geplant.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgtiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose uber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt. Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfigbaren Informationen tber das Vorhaben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht nur die Schutzguter
betrachtet, die gemaR} Scoping (siehe 2.3) durch das Vorhaben betroffen sind. An-
lage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusammen-
schauend betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant
sind Auswirkungen, die durch andere vollstandig Uberlagert werden, z.B. die baube-
dingte Nutzung von Flachen, die gemald Planung als Lagerplatz fir Baumaterialien
versiegelt werden.
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4.1 Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veranderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommen gemalR Standortkundlicher Bodenkarte im MalRstab 1:50.000
die Bodentypen Pseudogley-Parabraunerde (34) im Siden und ein Bodenkomplex
von kalkgriindigen Gleyen aus lehmigem Moranenanteil (68) im Norden vor. Da Pseu-
dogley-Parabraunerden aufgrund von Tonverlagerung zu Verdichtung und Staunasse
neigen, sind die Bdden nur bedingt als landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Abhan-
gig von der Niederschlagsmenge und der Jahreszeit staut sich das Regenwasser
temporar sowohl oberhalb als auch im Staukdrper und bildet einen Stauwasser-
schwankungsbereich, in welchem Eisen- und Mangankonkretionen gebildet werden.
Im Gegensatz zur Pseudogley-Parabraunerde ist der nordliche Bodentyp weniger
vom Niederschlagswasser, sondern vom aufsteigenden Grundwasser gepragt. Wo-
hingegen der A-Horizont in der Regel mit Humus angereichert ist, schlief3t sich da-
runter der durch aufsteigendes Grundwasser gepragte Go-Horizont an. Darunter liegt
der Gr-Horizont, der aufgrund des Sauerstoffabschlusses eine graue Farbung auf-
weist. Auch der kalkgriindige Gley ist nur bedingt fiir die Ackernutzung geeignet.

Die beschriebenen Bodentypen decken sich grundsatzlich mit dem von Crystal Geo-
technik durchgefiihrten Baugrundgutachten, die im Jahr 2020 insgesamt neun Bo-
denschirfe innerhalb des Plangebietes durchfiihrten und untersuchten. Das Institut
belegt aufgrund der vorgefundenen Konsistenz eine sehr hohe Wasser- und Frost-
empfindlichkeit der Boden. Die Durchlassigkeit wurde als gering bis mittel eingestuft.

Der sudliche Teilbereich der gegenstandlichen Planflache wird derzeit als Grinland,
die nordwestliche Teilflache landwirtschaftlich genutzt, die Vorjahresfrucht war Mais.
Eine kleine Teilflache im Osten des Plangebietes ist Waldbestand.
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Abbildung 1: Blick nach Nordosten mit Ackerflache und Parkplatz. Eigene Aufnahme vom 28.03.2022.

Abbildung 2: Blick nach Norden mit Griinland und Wald im Osten. Eigene Aufnahme vom 28.03.2022.
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Abbildung 3: Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fiir Kartographie und

Geodasie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics,
CORINE Land Cover

Abbildung 4: Ausschnitt Bodenschétzungs-Ubersichtskarte von Bayern 1:25.000, Grafing bei Miinchen
Geobasisdaten: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung und GeoBasis-DE / Bundesamt
fur Kartographie und Geodasie (BKG), Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt
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Gemal Bodenschatzungskarte wird das Plangebiet als Flache definiert, die als Griin-
land genutzt wird mit einer mittleren Zustandsstufe und guten Wasserverhaltnissen.

Gemal Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort
mittlerer Ertragsklasse mit glinstigen Erzeugungsbedingungen.

Entgegen der Bodenschéatzungskarte und landwirtschaftlicher Standortkartierung ist
die tatsachliche landwirtschaftliche Eignung im Plangebiet aufgrund eher ungiinstiger
Bodenverhaltnisse unter erschwerten Bedingungen maoglich.

Bei dem sidlich an den Parkplatz angrenzenden Wald mit teilweise altem Baumbe-
stand ist von einem naturnahen Bodenaufbau auszugehen.

Im Bereich der Parkplatzflache sind aufgrund einer Versiegelung die Bodenfunktionen
weitestgehend verloren gegangen. Diese Bdden haben lediglich eine geringe Bedeu-
tung.

Bewertung:

Die nordlichen Teilflachen des Plangebietes kénnen als anthropogen tberpragter Bo-
den bewertet werden. Die landwirtschaftliche Nutzung veranderte den natirlichen Bo-
denaufbau. Die sudliche, als Griinland genutzte Flache wird hingegen weniger stark
anthropogen Uberpragt, was jedoch auf den aus anthropogener Sicht unglinstigen
Bodentypen der Pseudogley-Parabraunerde zurtickzuftihren ist. Es ist allerdings da-
von auszugehen, dass die natirlichen Bodenfunktionen weitestgehend intakt sind.

Die bislang am wenigsten beanspruchte Bodenflache ist die bestehende Waldflache.
Allerdings finden sich dort anthropogene Spuren, beispielsweise in Form von ver-
schiedenem (Sperr- und Zivilisations-)Mull, der abhangig vom Mull und Dauer, lang-
fristig Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben kann.

o

Abbildung 5: Zivilisationsmdill am Waldrand des Plangebietes. Eigene Aufnahme vom 28.03.2022.
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Abbildung 7: Sperrmill am Waldrand des Plangebietes. Eigene Aufnahme vom 28.03.2022.

Bei dem Bodentyp Nr. 68 handelt es sich grundsatzlich um einen grundwasserbeein-
flussten Bodenkomplex. Um dem Boden dennoch eine landwirtschaftliche Nutzung
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zuzufuhren, wie dies im vorliegenden Fall vorliegt und teilweise im Widerspruch zur
Bodenschatzungskarte liegt, kam es in der Vergangenheit zu einer Grundwasserab-
senkung, bei der sich der Gley hin zu einem terrestrischen Boden wandelt und sich
damit einhergehend héaufig die Bodeneigenschaften verandern. Trotz der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist der Boden aufgrund der starken Veranderung und ver-
gleichsweise zu anderen Bodentypen eher ungunstigen Erzeugungseigenschaften
von geringerer Bedeutung.

Hingegen eine mittlere Bedeutung hat die als Griinland genutzte Flache. Die Eingriffe
in den Oberboden sind im Vergleich zur Ackernutzung weniger gravierend und Grin-
landflachen haben im Zusammenhang von Versickerung eine héhere Bedeutung.

Im Bereich der naturnahen Geholzflachen ist ein naturnaher Bodenaufbau anzuneh-
men. Hier liegen keine Stérungen durch Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln oder durch mechanisches Bearbeiten vor. Versickerungsfahigkeit, Grundwasser-
neubildungs- und —reinigungsfunktion sowie Lebensraumfunktion und Ertragsfahig-
keit sind ungemindert. Diesen Boden kommt eine hohe Bedeutung zu.

Insgesamt werden aul3er einer kleinen Waldflache keine Flachen mit wertvollen Bo-
den als Bauland beansprucht, sondern anthropogen stark veranderte Flachen sowie
eine durch Staunasse gepragte Dauergrinlandflache.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Es liegen keine Informationen vor, dass es bei Umsetzung des Vorhabens zum Ein-
satz von Uberwachungsbedurftigen und grundwassergefahrdenden Stoffen kommt.
Von schadlichen Stoffeintragen in den Boden ist daher nicht auszugehen.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grundwas-
serneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Durch Uberbau-
ung anthropogen uberpragter Boden kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Die Versiegelung von naturnahen Béden flhrt
zu negativen Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Auf Grundlage der Baugrunduntersuchung (Nr. B205112 vom 03.03.3021) werden
dariiber hinaus bei einer Bebauung Untergrundverbesserungen notwendig. Die Not-
wendigkeit und der Umfang hangen wesentlich von der GebaudegrofRe ab. Im Rah-
men des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens wird der stadtebauliche Ent-
wurf konkretisiert bzw. finalisiert und eine bodentechnische Realisierbarkeit der po-
tenziellen Schulsporthalle (Tunrhalle) im ndrdlichen Teilbereich aufgrund ungunstiger
Bodenbeschaffenheiten geprdift.

Diese Verluste werden durch unterschiedliche Malinahmen minimiert. Die vorhande-
nen Grol3baume der Waldflache sollen erhalten bleiben. Der Entfall der Waldfunktion
soll flachengleich entlang des sidlich angrenzenden Waldes als Waldsaum kompen-
siert werden. Im Bereich der neuen Waldflachen wird sich dadurch eine Verbesserung
der Bodenfunktionen einstellen. Auch durch weitere Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden auf dafir be-
reitgestellten Ausgleichsflachen die Eingriffe ausgeglichen. Fir eine Minimierung der
Bodenverluste am Planungsgebiet selbst kdnnen im nachstehenden Bebauungsplan
weitere Festlegungen getroffen werden.
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4.2

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Auflenbereichsflache westlich der
Bahntrasse Miinchen — Rosenheim im Ortsteil Grafing Bahnhof. Die im Geltungsbe-
reich bestehende Park + Ride-Anlage im Nordosten grenzt dstlich an das linienfor-
mige Biotop ,Bahndamm bei Grafing-Bahnhof“. Unmittelbar nach Siiden schliel3t sich
der Parkplatzanlage eine Waldflache an, welche teilweise in den Geltungsbereich
fallt. In weiterer stdlicher Folge finden sich einige Wohngebaude der Splittersiedlung
Pierstling. Die als Grinland genutzte Flache im Plangebiet grenzt nach Stiden eben-
falls an Waldbestand und nach Westen an das Gemeindegebiet der Gemeinde Bruck.
Die umgebenden westlichen und nérdlichen Flachen werden entweder landwirtschaft-
lich oder als Griinland genutzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Strae ,Am Oberholz* gesichert, die
ihrerseits wiederum an die St 2351 und somit an den uberértlichen Verkehr ange-
schlossen ist. Neben dem MIV ist das Vorhaben aufgrund der unmittelbaren Néhe
zum Bahnhof auch mit dem offentlichen Verkehr erreichbar. Der Grafinger Bahnhof
wird in regelmafiger Taktung von Zigen (RB48; BRB RB54; BRB RE5) und S-Bah-
nen (S4 und S6) sowie mehreren Bus-Linien angefahren.

Bewertung:

Das Plangebiet und dessen umliegendes Umfeld sind im Wesentlichen durch land-
schaftspragende Elemente der Splittersiedlung, der Bahn, dem Waldbestand und den
landwirtschaftlich genutzten Offenland gepragt. Die vorhandene Wohnbebauung
.Pierstling” stellt einen Siedlungssplitter im AulRenbereich dar. Eine Errichtung der
Berufsschule soll kein Ausldser dafir werden, dass sich diese Bebauung zum Ortstell
entwickelt und dadurch bauliche Erweiterungen geschaffen werden. Dies ist vor allem
in Hinblick auf die Nahe zur Bahntrasse und den ausgehenden erheblichen
Larmemissionen zu vermeiden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben soll Raum in der freien Landschaft in Anspruch genommen wer-
den, der im unterschiedlichen Mal3 anthropogen Uberpragt bzw. genutzt wird. Die Ent-
wicklung des beabsichtigen Berufsschulvorhabens fuhrt unmittelbar zu einer Flachen-
inanspruchnahme von Uber acht ha und damit zu einem hohen Flachenverbrauch.
Die Lage einer neuen Baulandausweisung im Auf3enbereich bringen gleichermal3en
aufwendige MaRRnahmen der infrastrukturellen NeuerschlielBung mit sich und auf-
grund der ungtinstigen Bodenverhaltnisse sind zur Umsetzung des Vorhabens Unter-
grundverbesserungen notwendig. Ein Teil des Waldbestandes (ca. 3.000 m? auf
FI.Nr. 234/9) innerhalb des Plangebietes ist von einer Rodung betroffen, wodurch er-
haltenswerte Flachen zerschnitten bzw. aufgeltst werden.

Trotz der hohen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden MalRnahmen etab-
liert, um die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Plangebietes zu minimieren.
Vorgesehen ist ein Versiegelungsgrad fiur den Geltungsbereich von ca. 60 %. Im
Sinne des Flachenspargebots soll auf dem bestehenden P+R-Parkplatz eine zusatz-
liche Parkebene errichtet werden. Dadurch wird nicht nur Flache vor weiterer Versie-
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gelung bewahrt, sondern es werden auch ausreichend Parkmdglichkeiten geschaf-
fen, die zuséatzlich einer Erweiterung des Bahnparkplatzes dienen. Durch die Néhe
der Bahnhaltestelle wird zudem ein Angebot mit unmittelbarer OPNV-Anbindung ge-
schaffen, wodurch die freie Landschaft bereits durch linienhafte Infrastruktur vorbe-
lastet ist. Die Verbreiterung bzw. das Anlegung einer Stral3e fuhrt wiederum zur Fla-
chenversiegelung mit unmittelbarem Flachenverbrauch und zerschneidet den beste-
henden Wald.

Die sudlich bestehende Waldflache wird im Rahmen von Ausgleichs- bzw. CEF-
Malnahmen nach Norden erweitert, wodurch einer Zerschneidung der Flache vorge-
beugt wird. Die Flachenverluste durch die Waldrodung werden durch Ersatzpflanzun-
gen ausgeglichen.

Durch das Vorhaben ergeben sich insgesamt somit Auswirkungen hoher bis mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturndhe der Oberflachengewésser (Gewasserstrukturgtite
und Gewassergiite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegentiber dem Vorhaben z.B. durch
hydromorphologische Veradnderungen, Veranderungen von Quantitat oder Qualitat
des Wassers.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Mit Hangwasser ist auf-
grund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Gemafl Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fiur Umwelt
befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, Hoch-
wasserrisikogebieten oder Hochwasserentstehungsgebieten. Trinkwasserschutzge-
biete und Heilguellenschutzgebiete liegen gemal UmweltAtlas Bayern Themenkarte
,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Die
nordliche Teilflache des Plangebietes grenzt nach Osten hin an den ,Bahngraben®,
ein offentliches Gewasser, der der Ableitung des Regenwassers der nach Westen
ansteigenden Flachen dient und im stdlichen Verlauf in den Urtelbach miindet. Nach
Westen schlief3t das Plangebiet an einen schmalen Entwasserungsgraben an.

Gemal Standortkundlicher Bodenkarte handelt es sich jedoch im nérdlichen Teilge-
biet um einen grundwasserbeeinflussten und in der stdlichen Teilfliche um einen von
Staunésse gepragten Standort. Wie im Kapitel 4.1 ausfihrlich beschrieben, handelt
es sich bei der ndrdlich gelegenen Teilflache um einen Bodenkomplex von kalkgriin-
digen Gleyen aus lehmigem Moranenanteil. Aufgrund der grundwasserbeeinflussten
Eigenschaften kdnnen die Nutzungen innerhalb dieses Bereiches zeitweise beein-
trachtigt sein, wenn das Grundwasser hoch ansteht. Daher ist die Flache nach dem
Informationsdienst Uberschwemmungsgefiahrdete Gebiete des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt als Wassersensibler Bereich ausgewiesen.

In der Bestandssituation fallt die Park + Ride-Anlage in die Teilflache des ausgewie-
senen wassersensiblen Bereichs.
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Abbildung 8: Ausschnitt Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Basiskarte: ATKIS: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung, Geofachdaten: © Bayeri-
sches Landesamt fiir Umwelt

Bewertung:

Die Flachen westlich des Bahngrabens haben aufgrund ihrer Lage in einem wasser-
sensiblen Bereich eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. Wassersen-
sible Bereiche sind fur den Wasser- und Naturhaushalt als wertvoll zu beurteilen. Auf
diesen Flachen sollten vorrangig Mafinahmen zur 6kologischen und hydrologischen
Verbesserung stattfinden.

Mit dem bestehenden Parkplatz und einer einhergehenden Versiegelung sind diese
als wertvoll einzustufenden Flachen allerdings baulich Gberpragt und kdnnen keine
wichtigen 6kologischen und hydrologischen Funktionen mehr erfllen.

In der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie sieht die Vorzugsvariante A allerdings die
Bebauung mit den Hauptgebauden auf der siidwestlichen Flache vor, sodass nur eine
Teilflache des aktuellen Untersuchungsgebietes direkt vom wassersensiblen Bereich
betroffen ist.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Durch das Vorhaben sind aufgrund stauwassergepragter und grundwasserbeein-
flusster Standorte negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
Diese konnen jedoch mit entsprechenden Baugrunduntersuchungen und gezielten
Malnahmen abgefedert werden.

Im Rahmen einer Baugrunderkundung fuhrte das Ingenieur- und Geologie-Institut
Crystal Geotechnik Voruntersuchungen einer potenziellen Bebaubarkeit des Plange-
bietes durch. Aus der geotechnischen Stellungnahme vom 03.03.2021 geht hervor,
dass trotz ungiinstiger Bodenverhaltnisse eine Bebauung grundsatzlich méglich ist.
Notwendig sind allerdings Zusatzmafinahmen, die in der Ausfiihrung in Abhéngigkeit
zu den jeweiligen GebaudegréfRen stehen. Dariiber hinaus wird im gegenstandlichen
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Bebauungsplanverfahren gepriift, ob die Schulsporthalle (Turnhalle) bodentechnisch
realisierbar ist.

Neben dem Baugrund untersuchte das Gutachten das Plangebiet auch in Hinblick auf
die Niederschlagswasserbeseitigung. Wegen der grundsatzlich geringdurchlassigen
Bodenschichten ist das Plangebiet nicht fir die Versickerung von anfallendem Ober-
flachenwasser geeignet und bedarf daher entsprechender Rickhalteeinrichtungen.
Hierflir wurde das Grundstiick FI.Nr. 232 aufgrund der Topographie als geeignetes
Regenrickhaltebecken ermittelt. Von dem dortigen Becken fliel3t das Niederschlags-
wasser gelandebedingt in den dstlich anliegenden Bahngraben. Die ca. 3.500 mz
grol3e Flache schliel3t nérdlich an die bestehende P+R-Anlage an und soll naturnah
angelegt werden. Dadurch kann nicht nur eine Verbindungsfunktion zum Bahndamm
geschaffen werden, sondern die Flache im wassersensiblen Bereich kann entspre-
chend zur 6kologischen und hydrologischen Verbesserung genutzt werden.

Die westlich und 6stlich befindlichen Entwasserungsgraben werden nicht verandert.

Durch die Rickhaltung des Niederschlagswassers ist eine Verscharfung der Hoch-
wassergefahr nicht zu beflrchten. Relevante Beeinflussungen fir das Hochwasser-
einzugsgebiet der Urtel, in den der Bahngraben in ca. 700 m Entfernung Richtung
Siden einleitet, sind nicht zu erkennen.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und MaRnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des uberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen, ferner die durch das Vorhaben evtl. mit verstarkte
Veranderungen des Klimas, z. B. durch Treibhausgasemissionen, Veranderung des
Kleinklimas am Standort.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Waldflachen, Griinland- und Acker-
land sowie eine Park + Ride-Anlage.

Das Plangebiet hat eine Gelandeneigung von ca. 553 m NN im Sudwesten und fallt
auf ca. 546 m NN im Nordosten ab. Das Plangebiet ist im nérdlichen Teil etwas steiler
und weist zentral eine leichte Senke auf.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt eine Teilflache von bestehendem Wald. Wald-
flachen, insbesondere wenn sie naturnah ausgepragt sind, leisten aus mehreren
Griunden einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Einerseits speichern Walder CO;
und sind damit bedeutsame Kohlenstoffsenken. Andererseits erfillen Waldflachen
eine zentrale Funktion im Wasserkreislauf und tragen dartiber hinaus auf regionaler
Ebene zur Sauberkeit der Luft bei.

Auch Grinlandflachen tragen unter gewissen Voraussetzungen zum Klimaschutz bei
und spielen vor allem im Siedlungsbereich ab einer bestimmten GroR3e fur die Kalt-
luftproduktion eine Rolle.

Ostlich vom Anderungsgebiet verlauft der kiinstlich angelegte Bahngraben, der je-
doch aufgrund seiner geringen GrofRe und Lage im AuRenbereich nur bedingt eine
Rolle als Kaltluftabflussbahn spielt.
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Weitere bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Grunverbindungen sind
von dem Vorhaben nicht betroffen.

Bewertung:

Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei Sonneneinstrahlung stark erhitzen und hierdurch den bioklimatischen Aus-
gleich mindern und das Mikroklima verandern.

Ackerflachen haben in Bezug auf die Bindung und Speicherung von Treibhausgasen
lediglich eine untergeordnete Bedeutung.

Grunflachen hingegen haben grundsatzlich aufgrund kaltluftproduzierender Eigen-
schaften eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Gelandeklima. Da es sich bei der
betroffenen Griinflache im Plangebiet sowohl um eine Flache im AuRenbereich han-
delt und diese sudlich auch unmittelbar an Waldbestand grenzt, lassen sich die biokli-
mawirksamen Wechselwirkungen nicht gleichsam auf die Effekte wie innerhalb von
Siedlungsbereichen Ubertragen. Zwar erflillt die Grinlandflache insgesamt eine kli-
matisch wirksame Funktion, allerdings nimmt diese in gesamtheitlicher Betrachtung
fur das gegenstandliche Plangebietes eine eher geringe Bedeutung ein.

Geholz- bzw. Waldflachen wirken sich aufgrund schalladsorbierender und luftreini-
gender Eigenschaften positiv bezuglich Immissionsschutz — gerade in Hinblick auf die
Ostliche Bahnanlage — und Luftregeneration aus und haben auch durch ihre Kohlen-
stoff-Senkenfunktion eine hohe Bedeutung.

Im Hinblick auf mégliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stiirme) erweist sich der Geltungsbereich als insgesamt ge-
eigneter Standort durch seine geschutzte Lage auRerhalb von Risikoflachen wie Fla-
chen im Einflussbereich von Oberflachenwasser. Beziiglich der Versickerung von an-
fallendem Niederschlagswasser ist ein Becken fiir die Regenwasserriickhaltung vor-
gesehen. Dadurch kommen negative Auswirkungen wie extreme Niederschlage in
reduzierter Intensitat zum Tragen. Die leicht exponierte Lage fuhrt nach aktuellem
Planungs- bzw. Kenntnisstand zu keiner weitreichend negativen Auswirkung in Bezug
auf den Klimawandel.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch die geplanten Bauwerke einschlief3lich Versiegelung der Berufsschule kommt
es zu einem weitgehenden Verlust von Griin- und Ackerland. Die damit verbundenen
klimawirksamen Funktionen gehen verloren. Aufgrund der Lage des Vorhabens au-
Berhalb klimatisch sensibler Bereiche und der landlichen Lage ist jedoch mit keinen
negativen Auswirkungen auf das Gelandeklima zu rechnen.

Die vorhandene Waldflache mit ihrer positiven Funktion fur die Luftreinhaltung, Im-
missionsschutz und Klimaschutz wird im Bereich der FI.Nr. 234/9 auf einer relativ
kleinen Flache von ca. 2.000 m2 planungsbedingt gerodet. Die Flache wird allerdings
flachengleich entlang des sidlichen Waldbestandes aufgeforstet, die Grol3bdume
kénnen zudem erhalten werden. Damit konnen die klimarelevanten Eigenschaften der
Gehdlze innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Auf Ebene des Bebau-
ungsplans ist sicherzustellen, dass mit der unmittelbaren Nahe des geplanten Waldes
zum Schulstandort keine Risiken durch Windwurf einhergehen.

Mit negativen Klimaauswirkungen ist in der Bauphase zu rechnen. Der ungunstige
Baugrund und die notwendigen TiefbaumalRhahmen, die technische Neuerschlie-
Bung des groRflachigen Baulandes sowie der Bau der einzelnen Gebaude erfordern
viele (fossile) Ressourcen und schwere Baumaschinen. Die Errichtung steht jedoch
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in Abwagung zum Nutzen einer schulischen Einrichtung, in der der gesellschaftliche
Ausbildungszweck priorisiert zu betrachten ist als die temporare emissionsbelastete
Bauphase. AulRerdem wird eine Reihe von Maflinahmen umgesetzt, welche mdgli-
chen Auswirkungen des Klimawandels entgegenwirken, z.B. grof3ziligig angelegte
Grunstrukturen. Auf diese Weise lassen sich mogliche negative Auswirkungen des
Klimawandels minimieren.

Die Néhe des geplanten Schulstandortes zur S-Bahn erweist sich zudem als klima-
freundlich, da fur den Schulweg eine klimafreundliche Alternative zum klimaschadli-
chen Individualverkehr zur Verfligung steht.

Durch das Vorhaben kommt es folglich insgesamt zu geringen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaf Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web+) nicht im Geltungsbereich. Unmittelbar &stlich an die Park +
Ride-Anlage Grafing Bahnhof grenzt das ausgewiesene Biotop ,Bahndamm bei Gra-
fing-Bahnhof“. Es handelt sich hierbei um mehrere unterschiedliche Biotoptypen, die
sich von Nordwesten nach Sudosten linienformig am Bahndamm erstrecken. Das Bi-
otop ist grundséatzlich von einem breiten Typenspektrum mit hohem Arten- und Struk-
turreichtum gekennzeichnet.

Um dennoch das Vorkommen geschutzter oder seltener Arten auf dem Plangebiet
auszuschlieBen, wurde eine faunistische Kartierung Uber einen Zeitraum von 2019
bis 2020 durchgefuhrt. Die Bestandserfassung wurde von Dipl.-Ing. (FH) Alexander
Scholz (Umwelt-Planungsbuiro) durchgefuhrt. Als Zielarten wurden insbesondere die
Zauneidechse und Haselmaus definiert.

Im unmittelbaren Nahbereich am Bahndamm entwickelte sich ein weites 6kologisches
Typenspektrum mit hohem Arten- und Strukturreichtum. Auch die bestehenden Wald-
flachen, die teilweise vom Plangebiet umgriffen sind, wurden im Rahmen der Unter-
suchung als strukturreiches Lebensraumhabitat ermittelt. Nachgewiesen wurden ins-
besondere Vogel- und Saugetierarten, die die strauchreichen und naturnahen Wald-
flachen besiedeln. Darunter finden sich auch Tierarten, die entweder auf der Vorwarn-
stufe (Kuckuck) oder auf der Liste der gefadhrdeten Arten (Star, Haselmaus) stehen.
Als Schwerpunktvorkommen der Haselmaus wurden die naturnahe Waldflache un-
mittelbar stdlich des Bahnparkplatzes sowie im Strauchbereich zwischen der StralRe
»,Am Oberholz“ und der Bahnstrecke ermittelt. Vorkommen geschutzter Arten auf dem
im Geltungsbereich liegenden Griunland bzw. Ackerland konnten nicht festgestellt
werden. Auch auf der extensiven Wiesenflache, die westlich zur Park + Ride-Anlage
als Ausgleichsflache fur Reptilien angelegt wurde, konnten keine entsprechenden Ar-
tennachweise erbracht werden.

Bewertung:

Insgesamt ist das Plangebiet von unterschiedlicher Qualitéat hinsichtlich des Schutz-
guts Arten und biologische Vielfalt zu bewerten. Die als intensive Acker- und Griinland
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genutzten Flachen sind Uberwiegend gepragt durch Strukturarmut. Ahnlich ist die
stark Uberpragte, versiegelte Parkplatzanlage zu bewerten.

Eine hohe Bedeutung kommt hingegen den sudlichen und dstlichen Waldflachen zu.
Der naturnahe Gehdolzbestand mit dem strukturreichen Unterwuchs weist grof3tenteils
ein qualitatives Habitat mit einer hohen Artenvielfalt, Nahrungsangebot und Brutmoég-
lichkeiten auf. Insbesondere im ¢stlichen Waldbestand konnten Artnachweise der Ha-
selmaus dokumentiert werden. Daruber hinaus stellte das Umwelt-Planungsbtiro im
Erfassungsjahr 2019 um den Geltungsbereich insgesamt 32 Vogelarten fest, von de-
nen 23 als sichere Brutvogel um das Planungsgebiet angenommen werden. Neben
den groftenteils ungefahrdeten, weit verbreiteten und haufigen Vogelarten finden
sich allerdings auch der Rotmilan, der auf der Vorwarnliste der Roten Liste gefahrde-
ter Arten steht, sowie Star, der in die Kategorie 3 (gefahrdet) fallt. Dartber hinaus sind
alle europaischen Vogelarten nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschutzt.

Da durch das Vorhaben die Waldzufahrtsstrale aus notfallttechnischen Grinden
versiegelt werden muss, entsteht zwangslaufig eine Zerschneidung durch den
Ausbau der Stral3e zwischen den Waldflachen. Zwar ist vorgesehen, die urspriinglich
mit 8,50 m Breite geplante Waldzufahrt nun auf 5,50 m Breite auszubauen, allerdings
geht dadurch dennoch eine natirliche Querungsmoglichkeit fir die Haselmaus
verloren und es ensteht eine starkere Trennwirkung der Habitate. Alternative
Querungsmadoglichkeiten, wie Untertunnelungen oder im Kronenbereich vorhandene
Grunbriicken, werden von der Art grundsatzlich nicht angenommen.

Um den verlorenen Lebensraum zu kompensieren, werden dafiir gemafd § 44 Abs 5
Satz 3 BNatSchG vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt (CEF-
Malnahmen). Am Sudrand bzw. in der Sitdostecke des Plangebietes, angrenzend
an den dortigen Mischwald, wird durch einen ca. 15 m breiten Strauch- und
Baumgirtel zur Waldrandgestaltung sowie weiteren Gehdlzpflanzungen im
Randbereich ein geeigneter Ausgleich fir die Haselmaus geschaffen. Insbesondere
sollen Haselnusstraucher gepflanzt werden. Durch einen Geholzguirtel auch an der
Ostgrenze kann der Verbund zur verbleibenden Waldflache studlich der Waldzufahrt
hergestellt werden. Ergénzende Heckenpflanzungen, Totholzbestdnde sowie nicht
bepflanzte Magerwiesen ergénzen, sichern und verbessern diesen Lebensraum auch
zugunsten anderer Tierarten.

Dieses Vorgehen wurde in enger Rucksprache mit dem Landkreis Ebersberg, der
Stadt Grafing und der Unteren Naturschutzbehorde, den artenschutzrechtlichen
Anforderungen entsprechend, festgelegt.

Wichtige Biotopb&dume von bzw. fiir geschiitzte Vogel- oder Fledermausarten wurden
lediglich auf3erhalb des Planbereiches vorgefunden und sind von den Eingriffen nicht
betroffen.
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Abbildung 9: Biotopbaumerfassung 2019. Quelle: Dipl.-Ing. (FH) Alexander Scholz.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Aufgrund geringer Naturnahe sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Arten und Biotope durch den Verlust von intensiv genutztem Ackerland bzw. struk-
turarmem Griinland als gering einzustufen. Zu beriicksichtigen sind jedoch die Wech-
selwirkungen des Plangebietes zum né&heren Umfeld, die vielen verschiedenen Tier-
arten gunstige und erhaltenswerte Lebensraum-, Nahrungs- und Bruthabitate bieten.

Mit den vorgesehenen CEF-Malinahmen fir die Haselmaus innerhalb des Plangebie-
tes kann die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der Haselmaus im rAumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden.
Uber ein begleitendes Monitoring wird der Erfolg der zeitlich vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-Malinahmen) kontrolliert.

Bei Umsetzung und Erfolgskontrolle der geplanten CEF-MaflRhahmen kann von kei-
nen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope aus-
gegangen werden.

Bei Umsetzung des Vorhabens kdnnen Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
durch Stoérung der nachgewiesenen, geschitzten Vogelarten, insbesondere Kuckuck
und Star, bei Fortpflanzung und Aufzucht sowie Zerstérung potentieller Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ausgeldst werden. Aus diesem Grund darf eine RAumung
des Baufeldes nicht wahrend der Brutzeit in den Monaten Marz bis August stattfinden.

Entsprechende Festsetzungen zum Artenschutz werden im Laufe des Verfahrens
konkretisiert und erganzt.

4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
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Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird der Naturraum-Einheit ,Voralpines Moor- und Hugelland® mit der
Untereinheit ,Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hlgellandes® gemaf3 von
Meynen & Schmithisen 1953-62 zugerechnet.

GemalR Landschaftssteckbrief (5100 ,Munchner Forste®) des Bundesamtes fur Natur-
schutz liegt das Plangebiet insgesamt in einer Landschaft mit geringerer naturschutz-
fachlicher Bedeutung.

Es handelt sich um eine ebene Landschaft. Auf den wirmzeitlichen Schottern des
Untergrundes wachsen hauptséachlich Fichtenforste, die nur an wenigen Stellen wert-
volle Saumbereiche, Laubholzbestande oder Feuchtbiotope aufweisen. Die Ro-
dungsinseln innerhalb der grof3flachigen Waldgebiete werden im Norden hauptsach-
lich als Ackerflachen genutzt, im stdlichen Teil der Landschaft steht die Griinlandnut-
zung im Vordergrund. Die Nutzung der Forste und der Ackerflachen ist intensiv. Von
Bedeutung sind Laubholzbestédnde und kleinflachige Feuchtbiotope in den Waldern
sowie Abbaustellen.

Projizierend auf das betroffene Plan- und Umgebungsgebiet ist das dortige Land-
schaftsbild gepragt von Acker- und Griinlandflachen, der P+R-Anlage, den Entwas-
serungsgraben, der Splittersiedlung Pierstling und den Gehdélzbestanden.

Im Osten verlauft die Bahnstrecke und westlich angrenzend befindet sich das ausge-
wiesene Biotop ,Bahndamm bei Grafing-Bahnhof*.

Bewertung:

Entsprechend dem Landschaftssteckbrief sind sowohl die Uberwiegenden Teilflachen
als auch der nérdliche und westliche Einzugsbereich gepragt von ackerbaulicher und
Grunlandnutzung, wodurch weite Blickbeziehungen in die offene Landschaft ermég-
licht werden. Aufgrund der monotonen und strukturarmen Uberpragung nehmen die
landwirtschaftlich genutzten Flachen nur eine geringe Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild ein.

Nach Osten und Siuden wirken die typischerweise bestehenden Walder strukturge-
bend auf das Landschaftsbild, wobei die Geholzbestande kleinflachig verbunden, al-
lerdings groRRrdumig zerschnitten sind. Bei den betroffenen bzw. angrenzenden Be-
standen handelt es sich Uberwiegend um strukturreichen Misch- und Laubwald,
wodurch diese hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes als wertvoll zu bewerten
sind.

Die 0stlich verlaufende Bahnstrecke wirkt vorbelastend auf das Landschaftsbild, da
sie den angrenzenden Bereich baulich und technisch tberformt. Abgefedert wird das
negative Erscheinungsbild allerdings durch die linienhafte Gehdlzbegleitung entlang
der Bahngleise. Diese nehmen aufgrund des Strukturreichtums eine hohe Bedeutung
im Landschaftsbild ein.

Die beiden im Einzugsbereich verlaufenden Entwasserungsgraben spielen aufgrund
der Grole eine untergeordnete Rolle und haben nur wenig Bedeutung fur das Land-
schaftsbild.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
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Aufgrund der Strukturarmut der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Vorbe-
lastung durch die Bahn einerseits, allerdings durch die Eingriffsgro3e und —schwere
andererseits ergeben sich negative Auswirkungen mittelgroRen Ausmalfes auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Der Eingriff des Vorhabens soll durch eine ab-
gestimmte Anordnung und das Volumen der Baukorper besser in die Landschaft ein-
gegliedert werden, indem niedrigere Geschosszahlen im 0Ostlichen Bereich und ho-
here Geschosszahlen im westlichen Bereich einen weiten und freien Blick in das
Schulareal erméglichen. Ein moglichst sanfter Ubergang der Gebaudestruktur zur
freien Landschaft soll durch Baumstrukturen in den Pausenhdfen und eine angemes-
sene Randeingriinung, insbesondere auch im Westen, und die Integration des beste-
henden Entwasserungsgrabens ermoglicht werden.

Der sidlich angrenzende Waldbestand und das Biotop westlich der Bahngleise wer-
den erhalten. Dadurch wird eine Einbindung des Plangebietes in die umgebende
Landschaft gewéhrleistet. Die zu entfernende Waldflache (eine ca. 2000 m2 groR3e
Flache auf FI.Nr. 234/9) innerhalb des Plangebietes wird flachengleich an der Sud-
grenze wieder aufgeforstet. Die ca. 3.000 m2 groRe Waldflache zwischen dem Bahn-
parkplatz und der kinftigen ZufahrtsstralRe (Waldzufahrt) bleibt erhalten. Dennoch
soll eine Bebauung unmittelbar am strukturpragenden und erhaltenswerten Waldrand
erfolgen, wodurch empfindliche Teilflachen nicht freigehalten werden.

Im Ubergang zur freien Landschaft ist entlang der westlichen Grenze des Geltungs-
bereichs eine Eingriinung mit Gehoélzen vorgesehen, um negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu minimieren.

Insgesamt ist daher mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild zu rechnen, die jedoch durch abgestimmte MaRnahmen einen vertragli-
chen Ubergang in die freie Landschaft schaffen knnen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Die geplante Sonderflache zur Errichtung einer Berufsschule liegt innerhalb
einer strukturarmen, intensiv genutzten Agrarlandschaft und ist 6stlich und sidlich
umgeben von einer Rodungsinsel bestehend aus Laub- und Mischwald. Das Plange-
biet liegt unmittelbar an der Bahnhaltestelle und ist mit der P+R-Anlage ausgestattet.

Immissionsschutz: Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bahnstrecke Minchen-
Rosenheim (5510), weitere Verkehrslarmeinfliisse bestehen nicht.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziiglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Bewertung:

Erholung: Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Erholungswert.
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Immissionsschutz: Im Nahbereich der Bahnstrecke ist mit erheblichen Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte zu rechnen. Unter Heranziehung der
Larmkartierung-Bahn ergeben sich Werte zwischen 65-70 dB(A) wahrend der Tagzeit
und Werte zwischen 60-65 dB(A) wahrend der Nachtzeit, bezogen auf einen Abstand
bis zu 250 m.

Gemal Nr. 6 Immissionsrichtwerte nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA
Larm) dirfen Gerauscheinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten, in denen Schu-
len Ublicherweise errichtet werden, tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Uber-
schreiten. Diese Orientierungswerte werden im gegenstandlichen Vorhaben erheb-
lich Uberschritten. Damit dennoch ein stoérungsfreier Schulbetrieb gewahrleistet wer-
den kann, mussen baulich technische Schutzvorkehrungen getroffen werden. Diese
sind allerdings allein durch eine larmabgewendete Gebaudeanordnung erreichbar.
Durch einen durchgehenden Baukdrper im Osten lasst sich eine gebaudeeigene
Larmabschirmung erreichen.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet in freier Landschaft.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Aufgrund der Vertraglichkeit des Vorhabens mit angrenzenden Nutzungen, den ge-
planten baulichen Larmschutzmalinahmen sowie der geringen Bedeutung des Plan-
gebietes fur die Erholungsnutzung ist von keinen erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch auszugehen. Insgesamt kommt es somit zwar zu einer
erhdhten Larmeinwirkung durch den zukinftigen Schulbetrieb, diese beschranken
sich jedoch auf ein vertragliches Mal3.

Luftreinhaltung: Die geplante Berufsschule generiert einen erhdhten Individualver-
kehr. Die Belastungen durch verkehrsbedingte Abgase im Plangebiet werden hier-
durch allerdings nur geringfligig erhoht, sodass sich die Luftqualitat aufgrund der
glnstigen Lage und der Verfligbarkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs insge-
samt nicht wesentlich verschlechtert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein konnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
kénnen sich auf Ebene der Ausfihrungsplanung durch die Errichtung der Berufs-
schule in unmittelbarer Nahe zu verbleibenden Geholzbestanden ergeben. Versie-
gelte Flachen kénnen eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses und der
Versickerung bewirken und hierdurch eine nachtréagliche Schadigung benachbarter
erhaltenswerter Gehdlz- bzw. Waldbesténde bewirken. Dies kann durch den Verzicht
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auf bauliche MaRnahmen im Kronenbereich erhaltenswerter Geholze oder durch Be-
ricksichtigung der Vorgaben der DIN 18920 verhindert werden. Negative Wechsel-
wirkungen konnen hierdurch reguliert werden. Betroffen sein kann auch die Nut-
zungsanderung des Waldbestandes zum Abstellen von Fahrradern. Die teilweise Ro-
dung von Baumen fuhrt teilweise zu einer Freistellung verbleibender Geholze, deren
Standfestigkeit hierdurch in Mitleidenschaft gezogen werden kann. Bei einer unum-
ganglichen Rodung von erhaltenswerten Gehélzen sind daher an geeigneter Stelle
Nachpflanzungen geregelt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Landkreis Ebersberg ist der einzige Landkreis Bayerns, der keine Berufsschule
vorhalt. Der Landkreis ist gemal3 Art. 8 Abs. 1 Nr. 2 des Bayerischen Schulfinanzie-
rungsgesetzes (BaySchFG) zustandiger Schulaufwandstrager. Im Falle eines Schei-
terns der Baulandausweisung wird der Landkreis Ebersberg weiter keine Berufs-
schule stellen kdnnen.

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung werden die betroffenen Grundstticke
weiterhin als Acker- und Grunlandflachen genutzt, die Park + Ride-Anlage bleibt wie
bisher bestehen und der Waldbestand erfahrt keine Nutzungsanderung.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
Vermeidung und Minimierung

Bei der Baulandausweisung zur Errichtung einer Berufsschule handelt es sich um
einen Aulenbereich. Nach derzeitigem Planungsstand ist die Schule fiir ca. 2.500
Schiler geplant und dadurch entsteht zwangslaufig eine hohe Flacheninanspruch-
nahme. Um den Eingriff dennoch auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu reduzieren,
sind in Festsetzungen fir flachensparende MalRhahmen verbindlich festzusetzen.
Hierdurch kann die Eingriffsschwere reduziert und der Kompensationsfaktor verrin-
gert werden. Grundsétzlich erweist sich der gewéhlte Standort aufgrund der verkehrs-
technisch ginstigen Lage am Bahnhalt Grafing als umweltschonend.

Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare
Eingriffe durch MaRBnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fur die Bemessung des Eingriffs und die Ermittlung des naturschutz-
fachlichen Ausgleichs wird der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021 herangezogen, der einer fachlichen und
rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung dient.
Die Schritte zur Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich gemaR dem Leitfaden sind
nachfolgend dargestellit.
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Schritt 1: Bestandserfassung und —bewertung

Die Bestandserfassung und —bewertung erfolgt anhand vorhandener Unterlagen so-
wie eigener Erhebung (Begehung des Plangebietes und der ndheren Umgebung am
28.03.2022).

Malgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutz-
guter im Untersuchungsraum (Einflussbereich des Vorhabens bzw. Eingriffsflache)
vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Die Schutzgtter sind Arten und Lebensraume,
Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild.

Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering (Wertpunkte 1
bis 5 bzw. 3), mittel (Wertpunkte 6 bis 10 bzw. 8) und hoch (Wertpunkte 11 bis 15)
einteilen. Die Einstufung und Vergabe der Wertpunkte (WP) erfolgt durch Zuweisung
des Schutzgutes Arten und Lebensraume entsprechend seiner Merkmale und Aus-
pragungen zu einem der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) gemal der Biotopwertliste
zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV).

Als Eingriffsflache wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans festgelegt abzlg-
lich Flachen, die von einem Eingriff ausgenommen bzw. bereits iberpragt (versiegelt)
sind. Hierunter fallt der zu erhaltende Waldbestand (4.647 m?) sidlich der P+R-An-
lage, die nordlich als Retention ausgewiesene Griinflache (3.604 m2), die Griunflache
im Nordwesten, die ehemals als Ausgleichsflache fur Reptilien angelegt wurde, zu-
sammen mit dem Grinstreifen westlich der P+R-Anlage (4.285 m?2) sowie die beste-
hende ZufahrtstraRe mit der Parkplatzflache (ca. 16.700 m?), die bereits versiegelt
wurde. Insgesamt ergibt sich dadurch eine Eingriffsflache von 56.501 mz2.

Der Uberwiegende Teil der Eingriffsflache wird bislang landwirtschaftlich genutzt und
zwar einerseits als Acker (16.601 m2) und andererseits als Intensivgriinland (33.509
m2). Gemal3 der BayKompV wird ein intensiv bewirtschafteter Acker (A11) mit 2 WP
und ein Intensivgriinland (G11) mit 3 WP bewertet. Eine Teilflache des bestehenden
Waldes (2.890 m2) muss gerodet werden, diese hochwertige Flache wird den sonsti-
gen standortgerechten Laubmischwaldern (L63) mit 12 WP zugeordnet. Die restli-
chen Flachen werden dem Nutzungstyp Waldméantel (W12) mit 9 WP zugeordnet.
Diese liegen im Randbereich des bestehenden Waldes sowie westlich des Bahn-
damms, die u.a. fir die Erweiterung der bestehenden Zufahrtsstral3e bis einschliel3-
lich zur Retentionsflache entfallen werden. Die Flachen haben insgesamt ein Fla-
chenausmald von ca. 3.501 m2.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Eingriffsschwere wird ermittelt, indem die moglichen Auswirkungen des Eingriffs
auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild prognostiziert werden. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensi-
tat des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der
Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter abhéngig.

Bei Eingriffen in die Gruppe der Biotop- und Nutzungstypen mit einer geringen
bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung leitet sich die Schwere der Beein-
trachtigungen (Beeintrachtigungsfaktor) ab aus dem Malf3 der baulichen Nutzung, wel-
ches sich tberschlagig in der Grundflachenzahl (GRZ) bzw. dem Verhaltnis zwischen
festgesetzter Grundflache und GroRRe des Baugrundstiickes ausdriickt. Fir das Plan-
gebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors
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Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen soweit wie moglich vermieden werden kénnen. Soweit Vermeidungs-
mafnahmen vorgesehen sind, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Ab-
schlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden.

Folgende relevante Maflinahmen zur Vermeidung eines Eingriffs gemaR Tabelle 2.2
der Anlage 2 des Leitfadens kdnnen angerechnet werden:

- Beleuchtung von Fassaden und AufRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln
mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kel-
vin 2700 bis max. 3000 Kelvin.

- Naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten Grinflachen, z.B. durch Min-
destanzahl von autochthonen Baumen pro Grundsticksflache

- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

Aufgrund oben genannter Malinahmen zur Vermeidung des Eingriffs kann ein Pla-
nungsfaktor von bis zu 15 % berlicksichtigt werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich wie folgt:

Wertpunkte BNT x Eingriffsflache x Beeintrachtigungsfaktor — Planungsfaktor = Aus-
gleichsbedarf

Zusammenfassung der Ergebnisse der Schritte 1 bis 3

Tabelle: Gesamtiberblick zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Schritt 1 Schritt2 | Schritt 3 Ergebnis
Bedeutung Schutzgiiter, Bio- | Wert- Eingriffs- Eingriffs- | Planungs- Ausgleichs-be-
top-, Nutzungstypen punkte | fliche m? schwere | faktor darf (WP)
BNT geringe Bedeutung 2 16.601 m? GRZ 0,6 16.933
Ackerland (A11)

BNT geringe Bedeutung 3 33.509 m? GRZz 0,6 51.269
Intensivgriinland (G11)

BNT mittlere Bedeutung 9 3.501 m? GRz06 | minus15% | 16.069
Waldméntel

BNT hohe Bedeutung 12 2.890 GRZ 1,0 29.478
Standortgerechter Laub-

mischwald (L63)

Es ergibt sich abziiglich des Planungsfaktors eine Summe des Ausgleichsbedarfs in
Wertpunkten von 113.749.

Schritt 4: Auswahl von geeigneten AusgleichsmalRnahmen

Der Kompensationsbedarf soll teilweise auf der Eingriffsflache selbst erfolgen. In je-
dem Fall sollen die entfallenden 60 Baume des Bahnparkplatzes innerhalb des Plan-
gebietes ersetzt werden. Unmittelbar an den sidlich gelegenen Waldbestand wird
Wald im Rahmen der CEF-MalRBnhahme aufgeforstet, sodass die Waldgrenze weiter
nach Norden rickt. Zudem ist eine entsprechende Gestaltung der Grinflachen in
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6.3

Form einer Eingriinung vorgesehen. Ein konkretes Mafinahmenkonzept sowie die
Pflege werden im Laufe des Verfahrens ausgearbeitet und konkretisiert.

Schritt 5: Bestimmung des Umfangs und Bewertung von Ausgleichsmalinah-
men

Im Anschluss und auf Grundlage des ausgearbeiteten Malinahmenkonzeptes wird
der konkrete Umfang des Kompensationsbedarfes bestimmt und bewertet.

Als Ubrige Ausgleichsflachen stehen Grundstiicke der Flurstiicke 863, 867 und 742
der Gemarkung Elkofen auf einer Gesamtflache von ca. 42.000 m2 zur Verfigung.
Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet Atteltal und grenzen an Biotopfla-
chen. Dortige, bereits geschaffene Ausgleichsflachen kénnen ergéanzt werden.

MalRnahmen des Artenschutzes

Um und teilweise innerhalb des betroffenen Anderungsbereichs wurde das Vorkom-
men der Haselmaus nachgewiesen. Nachdem durch den Eingriff ein wichtiges Le-
bens- und Nahrungshabitat der nach der Richtlinie 92/43/EWG gelisteten Art verloren
geht, missen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden, um die Erfil-
lung von Verbotstatbestanden gemald § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu vermeiden.
Diese sog. CEF-MaRnahmen sollen entlang des stidlich angrenzenden Waldbestan-
des durchgefuhrt werden, indem ein ca. 15 m breiter Strauch- und Baumgurtel mit
einem hohen Anteil von Haselnussstrauchern gepflanzt wird.

Die CEF-MalRnahmen sind auf mindestens funf Jahre angesetzt. Da die entsprechen-
den Flachen bereits im Eigentum der Stadt Grafing b. Minchen bzw. des Landkreises
sind, kann die Bepflanzung schon wahrend des Flachennutzungsplanaufstellungsver-
fahren vorgenommen werden. Ein entsprechender Pflege- und Entwicklungsplan wird
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Prufung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Bei der Findung eines neuen Standortes fir die Errichtung einer Berufsschule wurden
landkreisweite Untersuchungen vorgenommen. Dabei stand urspringlich das Ge-
meindegebiet Zorneding im Fokus der Betrachtung. Der Standort wurde allerdings
aufgrund fehlender Verfugbarkeit und Grundsticksgrof3e wieder aufgegeben. Nach
weiteren Standortalternativen kristallisierte sich der Standort Grafing-Bahnhof als ge-
eignet heraus und wurde wegen seiner ginstigen Lage an einem Bahnhaltepunkt und
dem weiten Erreichbarkeitsumfeld sowohl mit dem OPNV als auch MIV als Vorzugs-
standort gewabhilt.

Im Zuge weiterer Planungen und Untersuchungen erwarb die Stadt Grafing die
Grundsticke FI.Nrn. 236, 234/2, 234/9 und 233/6 (Gemarkung Nettelkofen) mit einer
Flache von ca. 51.000 m2 und verauf3erte sie dem Landkreis Ebersberg fiir den Schul-
bau.

Darlber hinaus erfillt die nach dem LEP als Mittelzentrum ausgewiesene Stadt Gra-
fing durch ihre zentral6rtlichen Funktionen die Voraussetzung fir die Ansiedlung einer
Berufsschule, welche einer zentral6rtlichen Einrichtung des gehobenen Bedarfs ent-
spricht. Das Vorhaben steht grundsatzlich auch nicht mit dem Regionalplan im Wi-

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen GRA 2-132 Seite 30/36



Grafing b. Minchen BP BSZ Grafing Bahnhof — Umweltbericht 25.07.2023

derspruch. Der Standort liegt in einem besonders geeigneten Teilraum fir die Sied-
lungsentwicklung, wobei der festgelegte Griinzug im westlichen Anschluss nicht be-
rahrt wird.

Eine erneute Uberpriifung von Standortalternativen erfolgte im Zuge des gegenstand-
lichen Bebauungsplan-Verfahrens nicht mehr.

8. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefiihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und Be-
standsaufnahmen vor Ort.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- BayernAtlas: Naturgefahren

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
- Artenschutzkartierung

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miesbach
- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Grafing b. Miinchen
- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Folgende Gutachten wurden im Rahmen des Vorhabens erstellt und herangezogen:

- Ergebnisbericht zu den faunistischen Bestandserfassungen im Jahr 2019 und arten-
schutzrechtliche Vorabschatzung zum Vorhaben "Berufsschule Grafing-Bahnhof"
(Dezember 2019) sowie Ergebnisbericht zu faunistischen Folgekartierungen im Jahr
2020 zum Vorhaben "Berufsschule Grafing-Bahnhof" (Juli 2021) erstellt von Dipl.-
Ing. (FH) Alexander Scholz, Umwelt-Planungsbiiro

- Baugrunderkundung geotechnische Stellungnahme, Projekt-Nr. B 205112
(03.03.2021), erstellt durch Crystal Geotechnik Beratende Ingenieure und Geologen
GmbH
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Entwurfsplan — Grobe Darstellung des Regenwassersammlers sowie des Regenrtick-
halte- und Versickerbeckens auf Flurnummer 232 (04.08.2021), erstellt von Ing.-Bliro
J.F. Gruber-Buchhecker Dipl.-Ing. Univ.

Die der Planung zugrundeliegenden Gutachten und Fachplanungen wurden unter
Verwendung folgender Methoden erstellt:

Baugrundgutachten:

- Feldarbeiten

- Bodenmechanische Laborversuche

Entwéasserungsgutachten:

- Bemessung von Rickhalteraumen im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt
DWA-A 117 mit Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS

- Entwurfsplan eines Regenwasserkonzeptes

Faunistische Bestandserfassung und artenschutzrechtliche Vorabschéatzung:

- Bestandserfassung und Bewertung von Biotoplebensraumen, Saugetieren, Vo6-
geln und Reptilien

- Auswertung Sekundardaten

- Artenschutzrechtliche Vorabschatzung durch Beschreibung und Beeintrachtigun-
gen von ausgewahlten Tierarten sowie Malihahmen

Kenntnislticken:

Auf Ebene des Bebauungsplans kdnnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswir-
kungen des Vorhabens nur allgemein dargestellt werden. Die Ausformulierungen und
Annahmen berticksichtigten jedoch den vorliegenden Planungsstand.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Ein erforderliches Monitoring bezieht sich auf die festgelegten CEF-Maflnahmen fir
die Haselmaus. Der Entwicklungszeitraum ist auf mindestens funf Jahre angesetzt.

Die Flachen fur AusgleichsmafRnahmen befinden sich im Eigentum der Stadt Grafing.
Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der Umsetzung von Kompensationsmaf-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

Aufgrund der ungiinstigen Bodenverhaltnisse und entsprechender Malinahmen zur
Versickerung von Niederschlagswasser konnte eine Uberpriifung der Funktionsfahig-
keit geplanter Versickerungsanlagen notwendig werden. Die Festlegung kann jedoch
erst mit den vorhabenbezogenen Bodenuntersuchungen erfolgen bzw. werden im
Laufe des Verfahrens konkretisiert.
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Stadt Grafing b. Minchen, den .........cccoooiiiiiiiiiiii .

Christian Bauer, Erster Birgermeister

i.A. A. Schyschka

Miinchen, den 25.07.2023
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